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Warszawa, 08/10/2025

WILLE MIEJSKIE

WAWER

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

ESDOM Sebastian Domeracki

Adres

Podkowy 120R/2, 04-937 Warszaw

Numer NIP i REGON

952-21-16-120

145902470

Numer telefonu

510070701

Adres poczty elektronicznej

kontakt@willemiejskie.pl; biuro@esdom.pl,

domerackisebastian@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelo-
pera

www.willemiejskie.pl



mailto:kontakt@willemiejskie.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul.Rozmarynu 13,13A,13B,13C — Etap |

Al
dres ul. Rozmarynu 13D,13E — Etap Il
) Listopad 2019 — Etap |
Data rozpoczgcia Lipiec — 2020 — Etap II

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Lipiec 2021 — Etap |
Lipiec — 2021 — Etap Il

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

UL. Strzygtowska 65A,65B lok. 1, 65B lok. 2, 65C lok. 1, 65C lok. 2, 65D lok. 1, 65D lok. 2

Data rozpoczecia

05.2025

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

11.2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE DOTYCZY

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

\Warszawa ul. Wedkarska dz. Nr 11/1; 11/2; 11/3




Numer ksiggi wieczystej WABM/00536537/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne  [BRAK

nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié¢ jej potozenie.

%) Czeéé 11l W brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszla w zycie z dniem
24 wrze$nia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomoéci?

Informacje dotyczace obiektdw  [Bezpo$rednie sgsiedztwo ul. Trakt Lubelski (od strony wschodniej),
istniejgcych potozonych
W sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan ogdiny gminy
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem

Miejscowy plan zagospodarowania

deweloperskim lub zadaniem przestrzennego
Inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy

Inne®

BRAK PLANU

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu ZAGOSPODAROWANIA
miejscowego planu - PRZESTRZENNEGO - NIE
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnos¢ DOTYCZY

zabudowy

dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczeg6lInego zagrozenia powodzig

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigZenia na nieruchomosci.

3)

W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesne;j

BRAK

Wymagania dotyczace ochrony BRAK
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady BRAK
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady BRAK
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu BRAK
miejscowego planu - ERAK
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnos¢
dla dziatek Iub ich fragmentow, zabudowy
znajdujacych sig w odlegloei Maksymalna i minimalnanadziemna [BRAK
do 100 m od granicy terenu . .
) L intensywnos¢ zabudowy
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna powierzchnia zabudowy [BRAK
inwestycyjnym?®
Maksymalna wysokos¢ zabudowy — [BRAK
Minimalny udziat procentowy BRAK
powierzchni biologicznie czynnej
BRAK

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

MAKSYMALNA SZEROKOSC ELEWACII
FRONTOWEJ BUDYNKU — DO 11,5 M;
MAKSYMALNA WYSOKOSC ELEWACII
FRONTOWEJ BUDYNKU — 10 M;

forma architektoniczna

BUDYNKI JEDNORODZINNE W
ZABUDOWIE SZEREGOWEJ]

usytuowanie linii zabudowy

8M OD UL. TRAKT LUBELSKI
14 M OD UL. WEDKARSKA

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony érodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

INWESTYCJA MUSI SPELNIAC
WARUNKI WYNIKAJACE Z: - USTAWY Z
DNIA 16 KWIETNIA 2004r. O OCHRONIE
PRZYRODY (DZ.U. z 2020r., poz.55) -
USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001r.
PRAWO OCHRONY SRODOWISKA (DZ.U.
z 2020r., poz.1219) - USTAWY Z DNIA 3
PAZDZIERNIKA 2008r. O
UDOSTEPNIANIU INFORMACIJI O
SRODOWISKU 1 JEGO OCHRONIE,
UDZIALE SPOLECZENSTWA W
OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O
OCENACH ODDZIALY WANIA NA




SRODOWISKO (DZ.U. z2020r., poz.283 ze
zm.) - USTAWY Z DNIA 3 LUTEGO 1995r.
O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH (DZ.U. z 2017r., poz.1161) -
[USTAWY Z DNIA 13 WRZESNIA 1996r. O
[UTRZYMANIU CZYSTOSCI I PORZADKU
W GMINACH (DZ.U. z 2020r., poz.1439 ze
zm.) - ROZPORZADZENIE MINISTRA
SRODOWISKA Z DNIA 14 CZERWCA
2007r. W SPRAWIE DOPUSZCZALNYCH
POZIOMOW HAELASU W SRODOWISKU
DZ.U. z 2014r., poz.112) - USTAWY Z
DNIA 18 LIPCA 2001r. PRAWO WODNE
(DZ.U. 2 2020r., poz.310) - USTAWY Z
DNIA 14 GRUDNIA 2012r. O ODPADACH
(DZ.U. z 2019r., poz.701 ze zm.) -
ROZPORZADZENIA MISTRA
SRODOWISKA Z DNIA 11 MAJA 2015r. W
SPRAWIE ODZYSKU LUB
UNIESZKODLIWIANIA ODPADOW POZA
INSTALACJAMI | UZ z 2015. Poz. 796

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesne;j

\W przypadku natrafienia w trakcie robot
ziemnych na przedmioty co do ktdrych istnieje
przypuszczenie, ze sa zabytkami nalezy roboty
przerwac i powiadomic¢ o fakcie odkrycia
Mazowieckiego Woj. Konserwatora Zabytkéw
art. 32, art. 33 i art. 108 cyt. Ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

INIERUCHOMOSC PRZYLEGA
BEZPOSREDNIO DO DROGI PUBLICZNEJ
UL. TRAKT LUBELSKI i

[ULWEDK ARSKIEJ

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna —
przylacze do sieci zgodnie z pismem Stoen
Operator z dnia 19.07.2023

-zaopatrzenie w wode — przylacze do sieci
zrodlem zaoptrzenia w wode ww. budynkow
moze by¢ istniejacy przewdd wodociagowych
DN1250 w ul. Trakt Lubelski zgodnie z
pismem Miejskiego Przedsigbiorstwa
'Wodociagow i Kanalizacji w m.st. Warszawa z|
dnia 17.07.2023

-odprowadzenie $ciekow — Zgodnie z
porozumieniem z dnia 23.07.2025 oraz
\Warunkami Technicznymi Przytgczenia do
sieci kanalizacyjnej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

BRAK INFORMACIJI

wysokos¢ zabudowy

10M

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Plan Zagospodarowania przestrzennego
Borkow cz. 1

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

BRAK INFORMACII

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK INFORMACII

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

BRAK INFORMACII

miejscowych planach odbudowy

BRAK INFORMACII

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

BRAK

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

BRAK




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [BRAK
kolejowej

® Wskazane inwestycje dotycza W szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ BRAK
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu narealizacje ~ [BRAK
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak Fie
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 365/ WAW/PB/2025 wydany przez Wydziat Architektury i

oraz nazwa organu, ktéry je wydat Budownictwa dla Dzielnicy Wawer z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy

Data uprawomocnienia si¢ NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgtoszenia budowy, NIE DOTYCZY
0 ktérej mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 .
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg 0 braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu  {Zakonczenie: Marzec 2027
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia Rozpoczecie: Pazdziernik 2025
i zakonczenia rob6t budowlanych [Zakonczenie: Marzec 2027

Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw ETAP | 4 bud. Jedn. W zabudowie szeregowej
deweloperskiego lub zadania W tym 1 bud. Dwulokalowy
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow 1M
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)
Spos6b pomiaru powierzchni PN-1S0 9836:2022-07

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony spos6b i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne
udziat Zrédet finansowania finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
przedsiewzigcia deweloperskiego | inne

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach IMazowiecki Bank Spoétdzielczy z siedziba w
. It omiankach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowsrachunek-
powierniczy* powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45 %

wedlug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.



Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom lokalu, ze wptacone
przez nich $rodki zostana wykorzystane przez dewelopera na sfinansowanie realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Dyspozycja
wyplaty srodkow pienigznych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
[powierniczym dotyczaca danego Nabywcy bedzie realizowana po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa i
harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego. Kontrola zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank
osobg, posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane. W przypadku rozwigzania
[Umowy deweloperskiej Bank wyptaci §rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym na podstawie zgodnych oswiadczen woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie
Ipodziatu §rodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywcg na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym. W przypadku odstapienia od Umowy
deweloperskiej przez Dewelopera albo Nabywce, Bank wyptaci Nabywcy srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie otrzymanego
o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej. Oswiadczenie woli Dewelopera o
odstapieniu od Umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone w formie pisemne;.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy deweloperskiej powinno zosta¢
ztozone Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Bank
nie bada skuteczno$ci o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej. Srodki
zwracane Nabywcy zostang przekazane na rachunek Nabywcy. Prawo wypowiedzenia
lumowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi lub kasie
i tylko z waznych powodow. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa
lumowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 14
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. Koszty,
oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w Lomiankach

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

® 1. 20% - wykonanie dokumentacji projektowej, zakup gruntu: 30.10.2025
® 2. 10% - Wykonanie fundamentdw (stan 0) —do 30.11.2025
® 3. 10% - wykonanie $cian parteru + strop nad parterem — do 30.01.2026

® 4. 15% - Wykonanie $cian I pigtra + strop nad I, Wykonanie $cian II pietra +
stropodach z attykami do 30.05.2026

® 5 10% - Wstawienie stolarki drzwiowej i okiennej: 30.06.2026

® 6. 10% - wykonanie krycia dachu, obrébek dekarskich, elewacji (na szaro),
15.09.2026

® 7. 15% - wykonanie instalacji elektrycznej(bez montazu rozdzielni elektrycznej),
wykonania instalacji hydraulicznej (bez pieca) i tynkéw wewnetrznych, posadzek,
montaz balustrad, wykonanie struktury elewacji : 15.11.2026

® 8. 10% - wykonanie przylaczy, montaz rozdzielni elektrycznej, montaz pieca,
wykonanie ogrodzen, podjazdéw, oddanie budynkow do uzytkowania do
30.03.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena Catkowita moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawek podatku od towarow i
ustug VAT, przy czym Nabywca ma wtedy prawo do odstapienia od Umowy, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji 0 zmianie stawek podatku od

towaréw i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJINYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43. Ustawy Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy: ------=-=-========----
1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy; ----------

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; -------------
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie wynikajacym z Umowy;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (,,obowiazki
Dewelopera w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego”);
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (,,obowigzki Dewelopera
w przypadku upadtoéci banku lub spétdzielczej kasy oszczgdno$ciowo-kredytowej
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy”);
10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;,
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy (,,w
przypadku gdy Deweloper nie przedstawi w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego, o§wiadczenia banku lub spoldzielczej kasy
oszczedno$ciowo-kredytowej prowadzacych nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy,
bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnos$ciowo-kredytowa niezwlocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku”).
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy (,,obowiazki Dewelopera w przypadku upadtosci
banku lub spoldzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej prowadzacych mieszkaniowy

rachunek powierniczy”).

INNE INFORMACJE*)




I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywceg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wihasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

49 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ W lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czg$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Eomiankach , prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 2 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spotdzielczy w
Lomiankach w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych wart. 24 ust. 3 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach korzysta takze
Z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

|
|

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu Numer Pow.
jednorodzinnego



http://www.bfg.pl/

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

10 712,75 #t
8947,51 zt

30.06.2027

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zgodnie ze standardem wykonania,
zatacznik do prospeku

Standard prac wykonczeniowych

w czesei wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Ogrodzenie petne od strony ul.
\Wedkarskiej oraz ul. Trakt Lubelski.
Droga dojazdowa + miejsca postojowe —
kostka brukowa. Latarnie osiedlowe,
brama wjazdowa z furtka zasilana z
licznika administracyjnego.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Lokal
/Budynek

Numer
domu




Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w budynku

Swiattowod (skynet), prad, woda, gaz,
kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Numer
domu

Front

Strony Swiata

Tyt

Ul. Wedkarska

I R B

Okreslenie powierzchni Parter
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac Zestawienie powierzchni parteru B1
wykoficzeniowych, do ktorych Numer Nazwa Powierzchnia
wykonania zobowigzuje si¢ B1.1 Komunikacja 7,47 me
B1.2 POM.GOSP. 5,42 m?
dEWEIOper B1.3 Garderoba 2,52 m?
B1.4 wceC 2,43 m?
B1.5 Pokéj dzienny z aneksem 28,42 m?
kuchennym
Suma ogélna: 46,27 m?
Pietro |
Zestawienie powierzchni pigtra B1
Numer | Nazwa | Powierzchnia
B2.2 Komunikacja 9,50 m?
B2.3 Garderoba 13,83 m?
B2.4 tazienka 6,07 m?
B2.5 Sypialnia 16,34 m?
Suma ogdlna: 45,75 m?
[ Numer | Nazwa | Powierzchnia |
[B2.1 |Schody 4,38 m? |
Pietro II
Zestawienie powierzchni poddasza B1
Numer | Nazwa | Powierzchnia
B3.2 Komunikacja 2,07 m2
B3.3 tazienka 3,71 m?
B3.4 Pomieszczenie pomocnicze 20,81 m?
Suma ogdlna: 26,59 m?
[ Numer | Nazwa | Powierzchnia |
[Ba.1 [Schody [4,34 me |
Data wydania zaswiadczenia -
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odr¢bnej 01.06.2027
wiasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym  [NIE DOTYCZY
nabywanym rownoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym




Cena lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej cze$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi 30.06.2027
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgséci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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